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NATRIS Fond Realita, ATRIS investicni
INVESTICNi SPOLECNOST SpOIGEHOSt d.S.

e Specialni fond nemovitosti, otevieny podilovy fond (OPF)

« ZaloZen 2009 = jeden z nejstarsich nemovitostnich fond@ v CR
e Spravce fondu: ATRIS investi¢ni spolecnost a.s.

* Depozitaf fondu: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

* Vlastni kapital pres 3,5 miliardy K¢

* 146 ndjemcl, primérna délka ndjemnich smluv témér 9 let

* Pres 16 tisic aktivnich investoru



NATRIS Portfolio manazer fondu

INVESTICNi SPOLECNOST TO m é § J |,C h d

na trhu nemovitosti, jejich obchodovani a financovani od roku 1995

témér 20 let v bankovni skupiné Raiffeisenlandesbank
Oberdsterreich zodpovédny za posuzovani, provérovani a ocenovani
realitnich projektu financovanych a realizovanych v CR

od roku 2014 poradce realitnich investor( a developer( v oblasti
akvizic, financovani a managementu projektu

od srpna 2022 mistopredseda predstavenstva ATRIS investi¢ni
spolecnost a.s. a portfolio manazer fondu Realita




NTRIS Vybor odborniku
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* Ing. Jakub Vandélik
r ! je absolventem Vysokeé skoly ekonomické v Praze, s vedlejsi specializaci v oboru Ocenovani podniku a
jeho majetku. Podnikatelska ¢innost v oboru ocenovani: Ocenovani majetku pro véci movité, veci
nemovité, nehmotny majetek, finanéni majetek, obchodni zavod. Od roku 2013 pracuje pro spolec¢nost
NSG Morison znalecka kancelar s.r.o., v soucasné dobé na pozici manazera.

* Ing. Simona Servusova
je absolventkou Vysoké Skoly bariské v Ostravé — obor Ekonomika primyslu. V roce 2008 slozZila zkousku
soudniho znalce — obor ekonomika. Specializa¢ni studium absolvovala
v letech 2014-2015 na Institutu ocefiovani majetku VSE Praha, ocefiovani nemovitosti. Pi své
dlouholeté praxi pracovala pro Komeréni banku, Ceskou spofitelnu, TRINITY BANK. Momentalné
pracuje pro znaleckou kanceldf CENY+ODHADY ZLIN, s.r.o., kde pFipravuje Sirokou kalu znaleckych
posudkl z oblasti ocefiovani nemovitosti a podnikd.

* Bc. Michal Kapek,
je absolventem Bankovniho institutu vysoké skoly — obor Ocenovani majetku, dale absolvoval
certifikacni a recertifikacni fizeni — odhadce nemovitosti. Praxe v bankach na pozici specialista
ocenovani nemovitosti — provadéni supervizi externé vypracovanych ocenéni, zpracovani internich
ocenéni, monitoring trhu a zpracovani analyz a trendd na trhu nemovitosti dle segment( nemovitosti,
regionalni pdsobnost: CR. Podnikatelskd ¢innost v oboru ocefiovani nemovitosti na trznich principech
provadi v ramci spolecnosti REEC, s.r.o.
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* Clenové Vyboru odbornikd priibézné na mési¢ni bazi sleduji
nemovitostni trh a analyzuji pribézné poskytované podklady

» Komunikace s ¢leny Vyboru odborniku probiha pribézné, jsou
pravidelné informovani o vyvoji a udalostech v portfoliu nemovitosti. V
pribéhu pololeti ¢lenové vyboru odbornikl pripravuji podklady pro
radné zasedani Vyboru odbornikl véetné ocenovani jednotlivych
nemovitosti.

e V Cervnu 2024 probéhlo radné zasedani Vyboru odbornikl. Na tomto
zasedani byla upravena hodnota nékterych nemovitosti s ohledem na
stupen jejich obsazenosti, vySi najemného a technicky stav
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NATRIS Vyvoj vlastniho kapitalu
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Vlastni kapital

3,80
3,59
3,60

3,40

3,20

3,00

2,77

2,80

2,60

2,40

Zvyseni vlastniho kapitalu o

, .. m 2,20
vice nez jednu miliardu

1 | 2y 04 oy o 17 > 2 i 2> v 2 al 2
korun za posledni rok! & & & & R R & & & & & & &



Portfolio nemovitosti

* Na konci Cervna 2024 bylo v portfoliu fondu Realita celkem 19
nemovitosti. Z toho 12 je vlastneno primo fondem a 7 je ve
vlag’glnictw nemovitostnich spolecnosti, v nichz ma fond Realita
podil.

* Podstatnym hlediskem investic fondu je vysoka mira diverzifikace
odvetvi spravovanych nemovitosti. Portfolio fondu Realita
zahrnuje sluzby, retailové obchody, zdravotnictvi, administrativni
objekty, vyrobni arealy Ci ubytovaci zarizeni.

» V poslednich dvou letech se fond ve svych investicich zaméruje na
akvizice atraktivnejsich a vetsich nemovitosti, ktere jsou
efektivnéjsi na spravu. Pro nemovitosti ze stavajiciho portfolia,
které budou v dohledné dobé vyzadovat investici do technologii a
snizovani energetické narocnosti, vyhledava fond aktivné kupce.




/meny v portfoliu nemovitosti

e V prvnim pololeti roku 2024 probihala postupna akvizice podill v
nemovitostni spolecnosti ARE Bristol a.s. Tato spolecnost vlastni

atraktivni, pIlné pronajatou nemovitost Palac Bristol v centru Prahy, v ulici
Dlouhd, nedaleko od Staroméstského namésti.

* Na konci ¢ervna 2024 vlastnil fond Realita celkovy podil ve vysi 88 % na
spolecnosti ARE Bristol a.s.
Dokonceni akvizice, tedy ziskani celého 100 % obchodniho podilu v této
nemovitostni spolecnosti se predpoklada v cervenci 2024.




/meny v portfoliu nemovitosti

V prvnim pololeti roku 2024 doslo k prodeji tfi nemovitosti z portfolia fondu
Realita. Konkrétné se jednalo o mensi vyrobni areal v Laznich Bohdanec,
provozni objekt s diskotékou v Trebici a obchodni objekt v Usti nad Labem.

Prodané nemovitosti byly vyhodnoceny jako malo perspektivni pro dalsi
dlouhodobé drzeni v portfoliu a nabidkové prodejni ceny splnovaly
podminky pozadované fondem.

Ve vlastnictvi fondu Realita byly prodané nemovitosti od roku 2010, 2012 a
2016. Jejich celkova porizovaci cena Cinila necelych 80 mil. K¢ a celkova
dosazena prodejni cena Cinila 89 mil. Kc.

V dalsim obdobi fond Realita planuje v ramci restrukturalizace portfolia dalsi
prodeje nemovitosti, ktereé nejsou dostatecne efektivni a budou vyzadovat
Investice do modernizace technologii a snizeni energetické narocnosti.
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Prehled nemovitosti v portfoliu

Palac Bristol (nemovitostni spole¢nost ARE Bristol a.s.)

Rekonstrukce 2021, srdce Prahy nedaleko Staroméstského namésti, pronajato 100 %, byty/apartmany pro
kratkodobé i dlouhodobé ubytovani, gastronomie a sluzby, pronajimatelnd plocha cca 4.500 m?, 18

garazovych parkovacich stani.

Delta Ruzyné (nemovitostni spole¢nost ARE Ruzyné a.s.)

Polyfunk¢ni objekt v Praze, pronajimatelnd plocha pres 13 000 m?, 70 garazovych stani. Pronajato 100 % lokalnimi
obchody (supermarket, drogerie, lékarna), sluzbami (Ufad méstské ¢asti Praha 6, Ceskd Posta) a soukromymi
|ékarskymi ordinacemi. V okoli planovana vystavba 2 200 novych bytd. V roce 2023 dokonceno prodlouZeni

tramvajové linky.
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Lécebné Lazné Bohdanec

Areal |éCebnych |azni v Pardubickém kraji s dlouhodobym najemcem a obsazenosti 100 %. Areal zahrnuje
nékolik 1é¢ebnych a ubytovacich pavilon( a provozni a technické budovy. V aredlu probihd oprava stfech
objekt(. (Parkovisté v majetku nemovitostni spole¢nosti Amulet Country s.r.0.)

Jazlovice - Vodafone

Technologicko - administrativni budova v tésné blizkosti Prahy slouzici jako datové stfedisko se 100 %
obsazenosti stabilnim bonitnim nadjemcem s ndjemni smlouvou do roku 2030 a indexaci nadjemného. Udrzbu

a opravy provadi najemce..




NTRIS Prehled nemovitosti v portfoliu
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Liberec, Dr. M. Horakoveé

Areal dvou budov prodejny a servisu s dilnou. Obsazenost 100 % stabilnim bonitnim najemcem.

Cheb

Moderné vybavena administrativni budova s dobrou dostupnosti nedaleko centra mésta po kompletni
rekonstrukci. Tésna blizkost krajského mésta Karlovych Varu a v blizkosti hrani¢niho prechodu s Némeckem.
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Nachod

Vicepodlazni kancelarska a obchodni nemovitost v blizkosti hranic s Polskem s dobrou dosazitelnosti pro
osobni i nakladni dopravu se ctyfmi najemci.

Usti nad Labem 177 a Usti nad Labem 178

Administrativné obchodni funkéné propojené objekty v centru mésta s Sestnacti najemci. MoZnost zvyseni
jiz vynikajiciho vynosu prostrednictvim doplnéni obsazenosti nevyuzitych prostor.
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Zamek Cechtice

-f 2 j Zamek z roku 1658 adaptovany na hotelovy provoz se zamérenim na kongresové pobyty s kapacitou 60ti
_ IR I i*; 1l :és: lGzek v okrese Benesov.

Usti nad Labem OC Sever

Vicepodlazni obchodni diim s kancelarskou ¢asti a dvaceti sedmi najemci. V prvnim pololeti byla provedena
modernizace kotelny a probéhla oprava oken a vytahu.
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Ceska Lipa

Obchodné administrativni nemovitost a stabilnim najemcem s licenci na provoz kasina.

Usti nad Labem — Masarykova 24

Komercni vicepodlazni objekt se 100 % obsazenosti. Podepsana rezervacni smlouva na prodej za pro fond
vyhodnych podminek.
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Jesenice

Polyfunkéni administrativni objekty v blizkosti Prahy a dobrou dopravni dostupnosti se tfemi najemci.

Aktualné se pripravuje prodej za pro fond vyhodnych podminek. Probéhla oprava klimatizacnich jednotek
a modernizace povrchu parkovacich ploch.

Alzheimer centrum

Zdravotnické zafizeni v Kralovehradeckém kraji 100 % obsazena jednim stabilnim bonitnim najemcem s
dlouhodobou najemni smlouvou. Probiha oprava stfresniho plasté.
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= Pisek (nemovitostni spoleé¢nost Solum Consulting s.r.o.)

l Vicepodlazni budova slouzici jako psychiatricka nemocnice obsazena ze 100 % jednim stabilnim najemcem.
Probiha jednani o prodlouzeni najemni smlouvy koncici v roce 2027.

...............

LéCebné Lazneé Bohdanec — parkovisté (nemovitostni
spoleé¢nost Amulet s.r.o.)

Pozemek vyuzivany spolu s [azenskym arealem Lécebnych |azni Bohdanec.
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Bakov nad Jizerou (nemovitostni spole¢nost Amulet
S.r.o.)

Vyrobni a skladovaci haly s administrativni budovou v okrese Mlada Boleslav se 100 % obsazenim
stabilnim a dlouhodobym najemcem.

Usti nad Labem— parkovisté (nemovitostni spole¢nost
Amulet s.r.0.)

Parkovisté se 100 % obsazenosti.
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Kunratice (nemovitostni spole¢nost Cantosa s.r.o.)

Stavebni pozemek s pripravenym projektem polyfunkéniho trojdomu. Aktualné se vyfizuje stavebni
povoleni na vystavbu.




Komentar ke strategii fondu

* Pro ziskani nejlepsi pfilezitosti na dobry vynos pro FOND usilujeme o realizaci investi¢nich
zaméra na celém Uzemi Ceské republiky (s tim, Ze preference je Praha a Stfedogesky kraj
z duvodu efektivity spravy) a to v oboru takovych nemovitosti, které mohou nabidnout dobry a
udrzitelny vynos z pronajmu, nizké naklady na opravy a udrzbu a potencial udrzitelnosti resp. ristu
hodnoty. Budeme chtit nadale vyuzivat propojeni s developerskou skupinou AMADEUS Real
Estate, diky kterému muze FOND ziskat podstatné lepSi pfFistup k atraktivnim nabidkam
vynosovych nemovitosti. V pribéhu nasledujiciho obdobi FOND planuje nabyt do portfolia SPV
vlastnici palac Bristol od spolecnosti AMADEUS Real Estate, za podminky dodrzeni zakonnych
pozadavku.

* Pro ucely dosazeni a udrzeni nejvy$Siho mozného vynosu FONDU, je potfebné nabizet k prodeji
nemovitosti ze stavajiciho portfolia negenerujici dostateény vynos anebo nemovitosti, které
velikosti €i potfebnymi budoucimi investicemi jiz nevyhovuji pro drzeni v portfoliu FONDU. Prodej
nemovitosti je realizovan vzdy v zajmu podilnikl, bud s realizovanim zisku &i pfedchazenim
budoucim velkym investicim, které by mohly vyrazné ovlivnit kurz podilového listu FONDU.




Komentar k aktualni situaci na
realitnim trhu

Trh komerénich nemovitosti v Cesku a stejné tak i ve v&tSiné evropskych zemi je v soudasné
dobé stale vyrazné ovliviiovan predevSim zvySenou urovni urokovych sazeb, ktera omezuje
pristup k financovani a zmenSuje tak okruh potencialnich kupujicich. Cenova ocekavani
prodavajicich a kupujicich se tak vzhledem k vy$e uvedenému vyrazné liSi, coz se jiz od roku

7y v wew

Ackoliv jsou jiz na trhu registrovany signaly, které by se do investicni aktivity mély pozitivhé
promitat, bude | nadale dochazet k hledani rovnovahy mezi oCekavanim Kkupujicich a
prodavajicich ohledné yieldl a k vyznamnéjSimu zlepSeni nalady na investicnim trhu dojde az
s jasnymi naznaky indikujicimi dalSi sniZzeni urokovych sazeb Ceské narodni banky.
Z dostupnych informaci lze predpokladat, Zze obrat bude spiSe pozvolnéjSi nez dynamicky.
PozitivnéjSi vyvoj naznacCuje série snizeni dvoutydenni repo sazby v poslednich mésicich
(prosinec 2023—Cerven 2024) z 6,75 % na 4,75 %.

Vynosy z obchodnich center se po cely rok 2023 stabilné pohybovaly na urovni okolo 6%.
V pfipadé kancelarskych budov doslo v prvni poloviné roku k nartstu 0,25 procentniho bodu na
5,25%.
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Tato prezentace o stavu portfolia nemovitosti fondu Realita ma informativni
charakter a je zpracovdna pro uceleny, obecny prehled stavu a vyvoje
nemovitostniho portfolia fondu Realita. Uvedené konkrétni udaje jsou platné

v dobé zpracovdni této informativni zprdvy. Pro detaily a upfesnéni kontaktujte
oddéleni portfolio managemtu investicni spolecnosti ATRIS.



	Výchozí oddíl
	Snímek 1
	Snímek 2: OBSAH
	Snímek 3: Fond Realita, ATRIS investiční společnost a.s.
	Snímek 4: Portfolio manažer fondu  Tomáš Jícha
	Snímek 5: Výbor odborníků
	Snímek 6: Výbor odborníků
	Snímek 7
	Snímek 8: Zvýšení vlastního kapitálu o více než jednu miliardu korun za poslední rok!
	Snímek 9: Portfolio nemovitostí
	Snímek 10: Změny v portfoliu nemovitostí
	Snímek 11: Změny v portfoliu nemovitostí
	Snímek 12: Přehled nemovitostí v portfoliu
	Snímek 13: Přehled nemovitostí v portfoliu
	Snímek 14: Přehled nemovitostí v portfoliu
	Snímek 15: Přehled nemovitostí v portfoliu
	Snímek 16: Přehled nemovitostí v portfoliu
	Snímek 17: Přehled nemovitostí v portfoliu
	Snímek 18: Přehled nemovitostí v portfoliu
	Snímek 19: Přehled nemovitostí v portfoliu
	Snímek 20: Přehled nemovitostí v portfoliu
	Snímek 21: Přehled nemovitostí v portfoliu
	Snímek 22: Komentář ke strategii fondu
	Snímek 23: Komentář k aktuální situaci na realitním trhu
	Snímek 24


