Special o nemovitostnich fondech: na co si
dat pozor, nez do nich zacnete investovat a
predstaveni fondu REALITA

Uspéch investovani zalezi na vhodném
rozlozeni portfolia vzhledem k riziku a
investicnimu horizontu. Pokud pomineme
komodity a alternativni investice,
zUstavaji tFi hlavni aktiva:

1. Akcie jsou vhodné pro dlouhodobé
investovani a dlouhodobé cile.
Doporucuje se do nich investovat cca
60 az 70 % volnych prostredka.

Dluhopisy mohou slouzit jako stabilni
¢ast portfolia, jsou vhodné pro
stfednédobé investicni cile. MlzZzeme

do nich smérovat 20 az 30 % volnych
prostfedk(l. Pokud neuvaZujeme o

jinych  aktivech nez akciich a
dluhopisech  je klasicky pomér
rozloZeni investice 60 : 40.

Nemovitosti jsou v ¢eskych pomérech,
vzhledem k oblibé osobniho
vlastnictvi, pomérné ¢asto dominantni
soucasti investi¢niho portfolia. | zde je
vsak vhodné zachovavat obezretnost a
nemovitosti by mély predstavovat
priblizné 10 aZ 20 % portfolia.
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Nemovitost anebo nemovitostni fond?

Investice do nemovitosti Ize realizovat koupi
investiéni nemovitosti, ale je to nakladné a
pfindsi to s sebou starosti se spravou
nemovitosti, shanénim najemnikt a dalsi.

Pokud se témto starostem chcete vyhnout,
anebo nemate dostatecnou ¢astku na koupi
nemovitosti, miZete se zamérit na investice do
nemovitostnich fondd. Ma to nékolik vyhod.

Profesiondlni sprava — nemusite se starat o
nemovitost, udrzbu, shanéni najemnikd apod.

Diverzifikace — investujete do portfolia
nékolika nemovitosti, nejen do jedné.

Nizsi financni narocnost — investice se da
realizovat jiz od malych ¢éastek.

Danova optimalizace — po 3 letech jsou vynosy
osvobozené od dané.

Ochrana pred inflaci — hodnota nemovitosti (a
najmu) roste s inflaci.

Nemovitostni fondy investuji do Sirokého
spektra nemovitosti od kancelafskych budoyv,
retail parkd, hotell, domovl pro seniory az k
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residenc¢nim nemovitostem. Kazdy si tedy mize vybrat fond, ktery mu svym zamérenim nejvice
vyhovuje, nebo mu nejvice véfri.

Retailové fondy vs. fondy kvalifikovanych investort

V Ceské republice uz funguje vice ne? tficet nemovitostnich fond(. Z toho vétsina je oteviena Siroké
verejnosti — oznaCujeme je za retailové. Dalsi fondy jsou pak uréeny pouze kvalifikovanym
investorim, tedy zdjemcim s dostateCnymi znalostmi a zkuSenostmi a s vétsim kapitalem.
Minimalni investice do fondli pro kvalifikované investory je ze zdkona jeden milion korun.

7 vrs

Obecné se da fici, Ze nemovitostni fondy kvalifikovanych investorl maji vyssi vynosy nez retailové

vrve

fondy. Pro¢ tomu tak je, kdyZ portfolio nemovitosti, do kterych investuje je velmi podobné? Pficinu

muUZeme najit ve dvou omezenich retailovych fondu:

1. Zakonny pozadavek na likviditu retailovych fondl, které tak musi drzet minimalné 10 %
vlastniho kapitalu v likvidni podobé v bance, takZze nevydéldva cely jejich majetek. Fondy

kvalifikovanych investor( takové omezeni nemaiji.

2. Zakonny pozadavek na maximalni tuvérové zatizeni fondu (LTV), které musi byt do 50 %
hodnoty nemovitosti. Fondy kvalifikovanych investorl takové omezeni nemaji a jejich LTV

obvykle dosahuje 60 az 70 %.

Na druhou stranu jsou fondy kvalifikovanych investord pravé z vyse uvedenych divod rizikovéjsi.
Klasické investi¢ni rozhodovani mezi vynosem a rizikem plati tedy i zde.

Priimé&rné roéni vynosy nemovitostnich fondii v R za poslednich 5 let

15,76%

8,51% 8,83%

5,76%

2,90%

Rok 2023
1. pol.*

Primérny vynos Rok 2022 Rok 2021 Rok 2020

2018-2022

*V roce 2013 inflace za prvni pololeti, tj. narist indexu spotrebitelskych cen k 30. 6. 2023 viéi 31. 12. 2022.

Zdroj dat: www.nemovitostni-fondy.cz, data v CZK, data platna k 30. 6. 2023

B Primérny vynos retailovych nemovitostnich fond &
B Primérny vynos FKI nemovitostnich fondd

® Inflace v CR (k31.12.)*

7,74%

7,66%

Rok 2019 Rok 2018

© FINEZ Investment Management, www.finez.cz

Zdroj: https://www.nemovitostni-fondy.cz/aktuality/vysledky-nemovitostnich-fondu-za-prvni-pololeti-
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Na co si dat pozor pfi vybéru nemovitostnich fonda

| pfi vybéru nemovitostnich fond( plati, Ze byste méli sledovat nékolik financ¢nich ukazateld a udaju
o fondech a nevybirat jen podle zisk(i z minulych obdobi. Zdkladem je prehled nemovitosti, které
ma fond v portfoliu, a jejich vynosnost. Dulezité je sledovat tyto ukazatele:

YIELD. Pomér cCistého ro¢niho ndjmu a hodnoty nemovitosti. Yield ukazuje rentabilitu
nemovitosti v portfoliu fondu. Zpravidla to byva 5 az 7 %.

WAULT. Primérnd doba do konce ndjemnich smluv. Wault udavad primérnou délku
najemnich smluv fondu. Zpravidla to byva 3 az 7 let.

LTV (Loan to Value). Pomér ciziho kapitdlu k hodnoté nemovitosti. LTV se pohybuje od 30 do
70 %. Vyssi LTV pomaha dosahovat vyssich ziskd, ale na druhou stranu s sebou nese i vyssi
riziko.

NAV (Net Asset Value) nebo AUM (Assets Under Management). Hodnota majetku fondu

ukazuje na jeho robustnost a vloZzenou ddvéru investoru.

Likvidita. U fond( kvalifikovanych investor( byva likvidita nizsi nez u retailovych fondd. Trva
déle, nez dostanete pfi zpétném odkupu své penize zpét. Kromé toho mivaji fondy
kvalifikovanych investorl také vystupni poplatky (alespon v prvnich letech investice).

TER (Total Expense Ratio). Celkové ro¢ni néklady na spravu fondu. Cim jsou niZsi, tim je to
pro investory samoziejmé lepsi.

Neni to az tak slozité, jak to na prvni pohled miZe vypadat. Vétsinu z téchto ukazatell najdete v bézné
dostupnych materidlech o fondu (napft. factsheet, mésicni zprava fondu, klicové informace pro investory
atd.). Pokud fond néktery ukazatel nezverejiiuje, je na misté byt opatrny.

Nemovitostni fond REALITA

V KK INVESTMENT PARTNERS od fijna 2023 nabizime zajimavy
nemovitostni fond REALITA od investi¢ni spolecnosti ATRIS.

Pojdme si ho kratce predstavit. QTR I s

Realita jednim z nejstar$ich nemovitostnich fondd v Ceské

republice. V soucasné dobé fond spravuje 28 nemovitosti po INVESTICNI SPOLECNOST
celém UGzemi Ceské republiky o celkové hodnoté vice ne? 2

miliardy K¢. Nejvice zastoupenym odvétvim je zdravotnictvi, kde

soucasti fondu jsou nemovitosti jako Lazersky areal Lazné Bohdanec, Psychiatricka |écebna v Pisku nebo
Alzheimer centrum ve Svobodé nad Upou. Portfolio nemovitosti je dale doplnéno o retailové obchody,
vyrobni arealy, objekty z oblasti sluzeb, administrativni objekty ¢i ubytovaci zafizeni.

®
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VYVOJ HODNOTY PODILOVEHO LISTU «30.0.2023

NEMOVITOSTI V PORTFOLIU £30.00.2023
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Zdroj: Factsheet fondu Realita, zari 2023

Podivejme se na hlavni financni ukazatele, tak jen potvrzuji zajimavost fondu:
YIELD: 6,88% WAULT: 10,03 let LTV: 10,77%
NAV: 2 421 521 565 K¢ Likvidita: mési¢ni TER: 2,58%

Za zd(raznéni urcité stoji nizké LTV, které znamena mensi rizikovost fondu a dlouha WAULT, ktera znamena
Vetsi jistotu pfijmad fondu.

Autor ¢ldnku: Tomds Precechtél, externi spolupracovnik KKIP

Prdvni upozornéni: Tento dokument md pouze informacni charakter a mizZe byt pouZit pouze k
propagaci prisluiné investiéni sluzby KK INVESTMENT PARTNERS, a.s. v Ceské republice. Tento
dokument neni nabidkou ke koupi cennych papir(. S investovdnim jsou spojena nékterd rizika.
Minulé vynosy nejsou zdrukou vynosu budoucich. Hodnota investice miZze kolisat a neni zarucena
ndvratnost investované ¢dstky. Vynos miZe kolisat ndsledkem vykyvi ménového kurzu. Investor by
si mél zjistit, které investi¢ni ndstroje jsou pro néj vhodné. VSechny dulezité informace a dokumenty
tykajici se zmiriovanych fondd, véetné souvisejicich rizik, jsou k dispozici na www.kkip.cz.
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